Projekt

z dnia 27 maja 2024 r.,
zgloszony przez Prezydenta
Miasta Inowroclawia

UCHWALA NR......cccoevveuenee
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Glinki, Jacewskiej, Dhugiej i Sw. Ducha

Na podstawie art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 16881 1890,
202912739), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 609 i 721) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclaw przyjetej
uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Glinki, Jacewskiej, Dtugiej i Sw. Ducha, zwany dalej
planem, w granicach okreslonych na rysunku planu, pomigdzy poinocng strong
ul. Sw. Ducha wrejonie skrzyzowania zul. Dzialowa, nastepnie ciagiem pieszym
w kierunku poétnocno-wschodnim do poludniowej strony wul. Jacewskiej w rejonie
skrzyzowania zul. Glinki, poludniowa strong ul. Jacewskiej w kierunku zachodnim
do wysokosci zachodniej granicy terendw wojskowych, nastgpnie pdinocng strong tej ulicy
w kierunku wschodnim do ul. Dhugiej, dalej w kierunku potudniowym ul. Dtugg do potnocne;
strony ul. Sw. Ducha i potnocng strong tej ulicy w kierunku zachodnim do skrzyzowania z ul.
Dzialowa.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czes$ci budynku znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw i1zolacji termicznej, tynkdéw lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsSciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodoéw
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
iurzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw oraz punkty ich zbierania
1 magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok, warsztaty §lusarskie i samochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu trzech funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi ukos$nikiem, nalezy przyjac, ze funkcje te sg rOwnowazne i moga
wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy;

4) odstonigciu — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie obiektowi cech
zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych, dziatajacych destrukcyjnie i zaktdcajacych
oryginalng, historyczng form¢ architektoniczng konstrukcji, np. rozbidrke przybudowki lub
zdjecie wspotczesnych powtok tynku;

5) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ prace majace na celu doprowadzenie
zabytku do postaci najlepiej ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez
zabezpieczenie, zachowanie 1 utrwalenie oryginalnej substancji.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym
okres$lajacym przeznaczenie terenu,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;
6) budynki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
7) linie wymiarowe (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenia informacyjne przedstawione na rysunku planu nie s3
obowigzujacymi ustaleniami planu, ale stanowig elementy informacyjne planu:
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1) pas ochronno-eksploatacyjny kanalizacji deszczowej;

2) oznaczenia informacyjne na podstawie dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Inowroctaw:

a) nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych powierzchni ograniczajacej lotniska Inowroctaw,

b) granice powierzchni podejscia lotniska Inowroctaw,
c¢) wartos$ci nachylenia powierzchni ograniczajacej lotniska Inowroctaw;

3) oznaczenie informacyjne na podstawie dokumentacji rejestracyjnej wojskowego
lotniska Inowroctaw (Latkowo):

a) zasieg powierzchni ograniczajacej podejscie wojskowego lotniska Inowroctaw
(Latkowo),

b) powierzchnia pozioma wewngtrzna powierzchni ograniczajacej wojskowego
lotniska Inowroctaw (Latkowo),

c) wartosci nachylenia powierzchni ograniczajagcej wojskowego lotniska
Inowroctaw (Latkowo).

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu
§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:

1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

2) MW/MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;;

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U — tereny zabudowy ustugowe;;

5) ZP — teren zieleni urzadzonej;

6) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;

7) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

8) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

9) KDG — tereny drog publicznych — ulice klasy gtowne;;

10) KDL — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;j;

11) KDD - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej zabudowy, zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu,
zlokalizowanej poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remonty, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 lit. a;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy z s3siednig dziatka budowlana,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska tereny o oznaczeniach literowych:

a) MW wskazuje si¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) MN/U, MW/MN/U wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

c) ZP wskazuje sie jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem stacji paliw na terenie oznaczonym symbolem
6U oraz infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zakldcity one stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania dysharmonizujacego z otoczeniem, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zachodni fragment obszaru objg¢tego planem, tj. tereny oznaczone symbolami
2MW/MN/U, 5SMW, 6U, 8ZP, 9G, 10K, 15KDD oraz fragmenty terendw oznaczonych
symbolami: 1MN/U, 12KDG, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej (rownoznacznej ze strefa ,,W” ochrony archeologicznej), dla
ktoérej obowiazuje:

a) zachowanie historycznych przekrojow iszerokosci ulic wraz z liniami
rozgraniczajacymi i historyczna nawierzchnia,

b) zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego,
w tym: historycznego rozplanowania ulic, placow, wnetrz urbanistycznych i kompozycji
zieleni,

c) dostosowanie nowej zabudowy do gabarytdéw sasiedniej zabudowy
historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, wysokosci kondygnacji, aw
szczegblnosci wysokosci parteru gdzie obowigzuje kontynuacja gzymsow,

d) usunigcie obiektow dysharmonizujacych i substandardowych,
nie stanowigcych obiektow historycznie warto$ciowych,

e) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,

f) zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych,
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g) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkoéw stanowigcych
pierzeje ulicy,

h) zachowanie historycznej zabudowy oraz jej konserwacja, rewaloryzacja
irekonstrukcja realizowana przez remonty konserwatorskie zzachowaniem lub
odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki i tynkow;

2) dla budynkéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, okre§lonych na
rysunku planu, ustala sig¢:

a) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow stanowigcych pierzeje ulicy,
rozumiany jako zakaz rozbudowy, nadbudowy idobudowy (w tym dobudowy
przedsionkow),

b) dopuszczenie dla budynkéw z ptaskim dachem realizacji dachu stanowigcego
rekonstrukcje jego historycznej formy,

c) obowiazek renowacji zniszczonych fragmentow budynkow w formie
uzupehnien brakujacych detali architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku
do stanu pierwotnego,

d) zakaz  tynkowania, malowania 1ocieplania zzewnatrz  budynkéw
o oktadzinach ceglanych,

e) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych na dachach z zakazem realizacji
wystawek dachowych, o ile nie wystepuja w oryginalnej formie i krycia dachow blachg
dachéwkopodobna,

g) zakaz zmiany podzialow 1 wielkosci otworow okiennych idrzwiowych, za
wyjatkiem ustugowych kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkoS$ci
istniejacych otworow w celu ich powiekszenia i wypetienia szklem, z zachowaniem
zasady kompozycji 1o0si symetrii otwordw okiennych w elewacji na wyzszych
kondygnacjach,

h) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania
historycznych podziatéw, adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz
stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki,

i) zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji detalu stolarki
okienne;j,

j) obowiazek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego
koloru w ramach jednego budynku,

k) dopuszcza si¢ stosowanie wspodlczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem
odtworzenia historycznego detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem szerokos$ci ram, shupkow i pozostatych elementow odtwarzanego okna,

1) zakaz lokalizacji na elewacji frontowej elementow dysharmonizujacych,
w szczeg6Olno$ci okablowania, anten satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych 1igazowych ze wskazaniem lokalizacji tych
elementow w przygotowanych wngkach lub niszach w budynku,

m) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng zabudowe;

3)dla budynkow, o ktérych mowa w pkt2, okreslonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ ich odstoniecie 1 konserwacje;
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4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej (réwnoznacznej ze strefg ,,W” ochrony archeologicznej) nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
wymagana szczegdlna dbalo$¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementdéw wyposazenia
przestrzeni publicznych, w szczegolnosci oswietlenia 1 w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalne wysokosci zabudowy okreSlone w szczegdtowych ustaleniach
planu, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych
z przepisami odrebnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajagce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej;

3) dla istniejacej zabudowy, zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu,
przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, rozbudowe i remonty;

4)w przypadku dziatek budowlanych o maksymalnej intensywnosci zabudowy
wigksze] niz okreslonej w szczegdlowych ustaleniach planu oraz dziatek lub terenow
o maksymalnej powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslonej w szczegdlowych
ustaleniach planu — maksymalna intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz istniejgca;

5) w przypadku dzialek budowlanych z udzialem powierzchni biologicznie czynnej
mniejszej niz okreslonej w szczegoétowych ustaleniach planu — minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz istniejacy.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, wtym w powierzchni
ograniczajacej, lotniska Inowroctaw, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tego lotniska;

2) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, wtym w powierzchni
ograniczajacej, wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktérego nalezy uwzgledni¢
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ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tego
lotniska;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury
technicznej, w tym: od linii kablowych $redniego napigcia, linii napowietrznych 1 kablowych
niskiego napigcia oraz w strefach kontrolowanych od sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:
1) system komunikacji tworza tereny drog publicznych:
a) ulice klasy gtownej o oznaczeniu literowym KDG,
b) ulica klasy lokalnej o oznaczeniu literowym KDL,
¢) ulica klasy dojazdowej o oznaczeniu literowym KDD;

2) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) wymagane jest zapewnienie cigglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego,
w tym jezdni, chodnikdéw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworzg sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5)nowe irozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukturg
techniczng, aw sytuacjach szczegdlnych w granicach innych terendéw, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbiodrke
istniejgcych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze niezwigzanych
z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)ustala si¢ powigzanie istniejagcych 1projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym;

8) sposdb  zaopatrzenia w wod¢ =z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie ~ w energi¢ cieplng zsieci cieplowniczej, gazowej lub
indywidualnych zrodet ciepta zapewniajacych normatywne wielkosci emisji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zaopatrzenie w gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

14) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci 1 przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich i niskich napig¢, cieptownicze oraz gazowe nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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12. Sposdb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w — nie wystepuje potrzeba okreslania.

13. Stawke  procentowa, sluzaca  naliczeniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Szczegotowe ustalenia planu
§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;,

b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa dobudowang do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub wolnostojaca, stanowigcg maksymalnie 40% powierzchni catkowitej
budynkow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,25,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 75%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obowigzuje zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
dla terenu oznaczonego symbolem 11E, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/MN/U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,6,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 90%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
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f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 7. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 3SMW/MN/U i 4MW/MN/U:

1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 75%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obowigzuje zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
dla poénocnego fragmentu dziatki nr 49, zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem
IMN/U, poprzez teren oznaczony symbolem 3MW/MN/U, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem SMW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie w parterze budynku lokali uzytkowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 75%,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6U:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji paliw;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej w pasie
ochronno-eksploatacyjnym kanalizacji deszczowej, oznaczonym na rysunku planu —
w przypadku likwidacji kanalizacji deszczowej zakaz nie obowigzuje.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 80%,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) realizacja zieleni urzadzonej stanowi cel publiczny,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen do retencjonowania i podczyszczania wod
opadowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 80%.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9G:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 100%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10K:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 100%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11E:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 100%,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12KDG:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy gtéwnej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13KDG:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi publicznej — ulica klasy gtownej,
b) fragment pasa drogowego ul. Sw. Ducha;
2) parametry zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 14KDL:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
b) fragment pasa drogowego ul. Dtugiej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica z jezdnig 1 chodnikiem,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 15KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z jednostronnym lub obustronnymi chodnikami,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia w zakresie terenu potozonego
w obrebie ulic: Sw. Ducha, Jacewska, Dhuga, Okrezek, przyjetego uchwata nr LII/437/98
Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego Nr 48,
poz. 196 oraz Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z2012r. poz.2150iz 2014r.
poz. 1481).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Patryk Kazmierczak
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego

(UCHWALA NR XXIV/350/2008

RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA .
Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2008 r) Zaltacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

w rejonie ulic: Glinki, Jacewskiej, Dlugiej i Sw. Ducha

Rady Miejskiej Inowroctawia

'SKALA: 1:1000)
0 10 20 30 40 50m

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1 USLUG Z TERENAMI ZIELONYMI

TEREN USLUG
Z KONCENTRACJA HANDLU

OZNACZENIA
: TERENY ZIELENI PARKOWEJ, IZOLACYJNEJ
| TOWARZYSZACEJ OBIEKTOM BUDOWLANYM

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
DROGI GMINNE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE
KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- TEREN PRZEPOMPOWNI
SCIEKOW

OZNACZENIA DODATKOWE
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

OZNACZENIA:

—— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

= LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—A- MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN/U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY USt UGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, ZABUDOWY XIXCXA PAS OCHRONNO-EKSPLOATACYINY KANALIZACII DESZCZOWE]

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ
MW TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE NA PODSTAWIE DOKUMENTACJI REJESTRACYJNEJ LOTNISKA INOWROCLAW:
120 m n.p.m NIEPRZEKRACZALNE OGRANICZENIA WYSOKOSCI OBIEKTOW BUDOWLANYCH

u TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | ===~ ORAZ NATURALNYCH POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ LOTNISKA INOWROCLAW

zp TEREN ZIELENIURZADZONES GRANICE POWIERZCHNI PODEJSCIA LOTNISKA INOWROCEAW

¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNIGZNEJ - GAZOWNICTWO WARTOSCI NACHYLENIA POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ LOTNISKA INOWROCEAW

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA A

E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA OZNACZENIA INFORMACYJNE NA PODSTAWIE DOKUMENTACJI REJESTRACYJNEJ WOJSKOWEGO LOTNISKA
KDG TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE KLASY GLOWNEJ INOWROCLAW (LATKOWO):
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY LOKALNEJ 13omnpm.__ ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ PODEJSCIE WOJSKOWEGO LOTNISKA

INOWROCLAW (LATKOWO)

1 1 1 GRANICASTREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B" LOTNISKA INOWROCLAW (LATKOWO)

/7] BUDYNKI UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW WARTOSCI NACHYLENIA POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ WOJSKOWEGO LOTNISKA
e LINIE WYMIAROWE (W METRACH) INOWROCLAW (LATKOWO)

KD TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY DOJAZDOWE 126 m n.p.m. POWIERZCHNIA POZIOMA WEWNETRZNA POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ WOJSKOWEGO

Sporzadzajacy plan: Prezydent Miasta Inowroctawia
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 2 lutego do 4 marca 2024 r. oraz w okresie 15 dni od zakonczenia okresu
jego wylozenia do 19 marca 2024 r. nie wniesiono uwag do wytozonego projektu planu.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 202912739),
art. 67 ust. 3ustawy  zdnia  7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270,
1273, 1407, 1429, 1641, 16931 1872) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) nalezag do zadan
wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji
na podstawie planu sa:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowa lub rozbudowa gminnych drog publicznych.
2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w zmianie Studium uwarunkowan
ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Inowroctaw  (uchwata
nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz
w innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa inormami wtym zakresie, m.in. zustawa zdnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605, z po6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta
Inowroctawia, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 1. poz. 1270, z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczng, gazowa i cieplng bedzie
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realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537, z p6zn. zm.), ze
srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami; wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029 i 2739) w postaci cyfrowej
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XIV/150/2019 Rady Miejskiej
Inowroctawia zdnia 23 wrzesnia 2019r.). Wymieniona uchwata rozpoczela tryb
formalnoprawny planu okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029 12739).

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury -
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny oraz maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegbdlnych terenow. W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej
wyznaczono powigzanie zsystemem zewngtrznym. Ponadto przeznaczenia terenow
zapewniaja zharmonizowanie 1kontynuacje istniejgcej zabudowy  oraz uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlowych
zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Ponadto, ustalono zakaz wprowadzania
elementow zagospodarowania dysharmonizujacego z otoczeniem, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnych z przepisami odrebnymi. Przyjete
ustalenia planistyczne sa kontynuacja istniejacych procesow, ktore zachowuja walory
architektoniczne i krajobrazowe terendéw sgsiednich. Teren opracowania planu polozony jest
poza granicami krajobrazéw priorytetowych oraz poza obszarami lub obiektami, o ktorych
mowa  wart.38a  ust. 3 pkt2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto ustalenia planu nie koliduja z zadaniami
zawartymi w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zléz kopalin — w ustaleniach dla obszaru obj¢tego
planem ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu facznoSci publicznej, zgodnych zprzepisami odrgbnymi, zakaz lokalizacji
przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, z wylaczeniem
stacji paliw na terenie oznaczonym symbolem 6U oraz infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego =z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz zakaz lokalizacji uslug niepozadanych spotecznie, ktore zdefiniowano
w ustaleniach. Ponadto wprowadzono zapis, iz ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okre§lonych w przepisach odrgbnych. Z uwagi na
fakt, iz teren polozony jest w odlegtosci mniejszej niz 2 km od wysadu solnego, nakazano
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przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji
powierzchniowych, by nie zaktocily one stosunkow wodnych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi okre§lono: sposoéb zaopatrzenia w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej,
odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzenia
do gruntu. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng okreslono z sieci cieptowniczej, gazowej lub
indywidualnych zrodet ciepla zapewniajacych normatywne wielko$ci emisji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin, wod podziemnych, kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemnych bezzbiornikowych magazyndéw substancji. Dla obszaru opracowania nie bylo
wymogu uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze 1inielesne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych) i nie ustalono zasad ich ochrony;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — zachodni fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej, a jej zasigg jest rownoznaczny z zasiggiem strefy ,,W” ochrony
archeologicznej, dla ktérych wyznaczono ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
W oparciu o wytyczne konserwatorskie dla tych stref oraz budynkoéw ujetych w ewidencji
zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego okreslono zasady ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240) — w zasadach ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terené6w wskazano liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, isposob ich realizacji. Ustalenia planu
nie ograniczajg dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami. Poniewaz
teren opracowania planu potozony jest poza terenami gorniczymi, atakze obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, nie byto potrzeby
ustalenia zasad ich zagospodarowania. Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem potozony jest
w otoczeniu, w tym w powierzchni ograniczajacej, lotniska Inowroctaw oraz wojskowego
lotniska Inowroctaw (Latkowo), wprowadzono zapisy o obowigzku uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnych tych lotnisk;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terendw wzigto
pod uwage utrzymanie ikontynuacje istniejacych iplanowanych funkcji mieszkaniowych
oraz uslugowych jako ich uzupekienie. Realizacja ustalen planistycznych wptynie na dalszy
rozw0j istniejacej zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego
w obrebie obszarow zabudowanych i1 wyposazonych w infrastrukture techniczng. Pozwoli to
na realizacj¢ inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Ustalajac przeznaczenie terenéw dazono do racjonalnego imaksymalnego
wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono stawke
procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %;

7) prawo wlasnosci — plan opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Ww uprawniony idozwolony sposob
ksztaltuje wykonywanie prawa wlasnosci nieruchomosci. Jego ustalenia oraz sposob
wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wlasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajagc w czgsci ztozone
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wnioski. Jest on zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dokonuje adaptacji dotychczasowego przeznaczenia, atym samym
nie narusza istniejagcego prawa wiasnosci terenu;

8) potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz poprzez przestanie projektu planu
celem jego uzgodnienia do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa takich jak: Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
(wczesniej] Wojewodzki Sztab Wojskowy), Agencja Wywiadu, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Nadwislanski Oddzial Strazy Granicznej, Wojewoda Kujawsko-Pomorski —
Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego oraz Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji.  Niniejsze  organy  nie zakwestionowaly  ustalen
planistycznych, co oznacza, ze plan spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wyznaczono
tereny przeznaczone pod drogi publiczne zjednostronnymi lub obustronnymi chodnikami
oraz zielen urzadzong. Plan nie zakazuje realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych — w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza
sieci 1 urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowe;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — plan sporzadzony zostat przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi przepisami prawnymi. O przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskow do tego planu, atakze o wszczeciu postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu oraz mozliwosci skladania uwag
i wnioskow w tym zakresie ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Inowroctawia 1 zamieszczone na stronach
internetowych gminy www.inowroclaw.pl 1 www.bip.inowroclaw.pl, a takze zawiadomiono
Zarzad Osiedla ,,Stare Miasto”. W sposob wyzej okreslony zgodnie z prawem, ogloszono
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu z informacja, iz kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach,
moze wnie$¢ uwagi w okre§lonym terminie. Termin wyloZenia okre§lony prawem zostat
wyznaczony w dniach roboczych. W trakcie wylozenia zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. WyloZzone do publicznego
wgladu dokumenty planistyczne (teksty irysunki) zostaly opublikowane na wskazanych
wyzej stronach internetowych, co umozliwilo zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej. W publicznie dostepnym Systemie Informacji
o Srodowisku (SIOS) oraz bazie danych prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (OOS) zamieszczono informacje o ocenach oddziatywania ustalen projektu planu
na $rodowisko oraz ekofizjografii. W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w Sposob
wyzej okreslony udostgpniono stosowne informacje w zakresie zbierania danych osobowych
oraz zapewnienia rzetelnosci i przejrzystosci ich przetwarzania. Poinformowano rdéwniez
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o ograniczeniu prawa dostepu do informacji o zrodle danych osobowych uzyskanych w toku
sporzadzania projektu planu;

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych —
opublikowano informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja dotyczaca
przystagpienia do sporzadzenia planu, celem skladania ewentualnych wnioskow.
Opublikowany zostat takze projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,
w okresie ich wylozenia do publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ 1 wniesienia
ewentualnych uwag. Ponadto, zostata zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji
o trybie sporzadzania projektu planu na kazdym etapie procedury;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, wtym sposdb zaopatrzania w wodg
z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Istniejgca sie¢
wodociggowa w pelni zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody.

Sposob  realizacji wymogow wynikajacych zart.1 ust.3 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne. Opracowanie
planu stanowi m.in. zmian¢ ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie likwidacji projektowanych drog publicznych, tzw. ,,siegaczy”, na
potudnie od ul. Jacewskiej oraz na pomoc od ul. Sw. Ducha, atakze na rozszerzeniu
przeznaczenia terendOw zgodnie =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclaw 1obowigzujacymi przepisami. Po
przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskéw instytucji 1 organdéw uzgadniajacych
i opiniujacych ten dokument, sporzadzono przedmiotowy plan godzac interes publiczny
z interesem prywatnym 1 chronigc istniejacy sposob zagospodarowania, zarowno na terenie
w granicach planu, jak rowniez na terenach bezposrednio znim sagsiadujacych. Zatem
planowany sposob zagospodarowania i korzystania z terendw w granicach planu zachowuje
réwnowage migdzy interesem publicznym 1 interesem prywatnym, zar6wno pod wzgledem
ekonomicznym, srodowiskowym jak i spolecznym.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zachowano gtowne
zatozenia uktadu drogowego w granicach planu, a transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego
zostala niezmieniona;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — tereny przewidziane do nowej zabudowy zlokalizowane sg
w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej. Plan zapewnia bezproblemowy dostep do
istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego;
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3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych 1irowerzystow — obstuga komunikacyjna =z istniejacych drég publicznych.
Wyznaczone pasy drogowe umozliwiajg realizacj¢ jezdni, chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczeg6lno$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowa, zieleh wurzadzong, infrastrukture techniczng — gazownictwo, kanalizacje
1 elektroenergetyke, atakze drogi publiczne, polozony jest na terenie zurbanizowanym,
dlatego przyjete rozwigzania przewiduja uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty nr XLV/535/2018 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia, a takze z data uchwaly nr LXXVIII/676/2024 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia. Wskazane analizy dopuszczajg
przystapienie do sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych
potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepisOw prawa. Ponadto zapisy planu
nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw, przyjetej uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy przedstawia si¢ nastg¢pujaco.
Dla planu zostato sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktore okre§la potencjalne koszty
(wydatki) 1 korzysci (dochody) z tytutu uchwalenia planu. Wykonane obliczenia wykazaty
ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia, jednakze potencjalne wydatki dotycza kosztow
administracyjnych wynikajacych z realizacji przedmiotowego planu miejscowego. Prognoza
skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem. Zatem faktyczne wartosci wydatkow i wplywow do budzetu gminy
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Przeprowadzona zostata réwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie zart. 17 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom
przez jednostki przewidziane ustawg. Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien 1 opinii
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W toku sporzadzenia projektu planu, zgodnie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dodanym przez art. 5 ustawy z dnia
16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 782) zmieniajgcej niniejszg ustawe z dniem 31 pazdziernika
2020r., zostaly przygotowane dane przestrzenne dla planu w sposob okreslony
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w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. poz. 1916). Dane przestrzenne utworzone dla planu stanowia
zalacznik do uchwatly.

Zgodnie  zart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czgs$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne utworzone
dla planu, stanowig zataczniki do uchwaty.

Zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany
(art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz
art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg -
w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie 1uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie,
z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana
dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje si¢ od dnia
utraty mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. | stosuje si¢ w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wytozenia projektow
tych planéw do publicznego wgladu przed dniem wejScia w zycie niniejszego przepisu, tj.
1 stycznia 2025 r.;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym -
w przypadku gdy postgpowanie zostalo wszczete i1niezakonczone przed dniem wejScia
W Zycie niniejszej ustawy.
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W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Prezydent Miasta Inowroctawia

Arkadiusz Fajok
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