Projekt

z dnia 5 kwietnia 2024 r.,
zgloszony przez petniacego funkcje
Prezydenta Miasta Inowroctawia

UCHWALA NR......cccoevveuenee
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Solankowej i Grodzkiej oraz alej: Henryka
Sienkiewicza i Ratuszowej

Na podstawie art.20ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
12739), art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. I8 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjete]
uchwalg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Solankowej 1Grodzkiej oraz alej: Henryka
Sienkiewicza i1 Ratuszowej, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
pomiedzy péinocng strong ul. Solankowej, zachodnig strong ul. Grodzkiej, potudniowa strong
alei Henryka Sienkiewicza 1 wschodnig strong alei Ratuszowe;.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na
rysunku planu stanowiacg granice obszaru, poza ktéorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa
oraz przy ktérej wymagane jest usytuowanie co najmniej 75 % dlugosci zewnetrznej Sciany
budynku lub budynkoéw, z wylaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czes$ci budynku znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw i1zolacji termicznej, tynkdéw lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsSciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodoéw
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumieé instalacje
iurzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw oraz punkty ich zbierania
1 magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok, warsztaty §lusarskie i samochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu dwoch funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi ukos$nikiem, nalezy przyjac, ze funkcje te sg rOwnowazne i moga
wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy;

5) odstonieciu — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie obiektowi cech
zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych, dziatajacych destrukcyjnie i zaktdcajacych
oryginalng, historyczng form¢ architektoniczng konstrukcji, np. rozbidrke przybudowki lub
zdjecie wspotczesnych powtok tynku;

6) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ prace majace na celu doprowadzenie
zabytku do postaci najlepiej ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez
zabezpieczenie, zachowanie 1 utrwalenie oryginalnej substancji.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym
okreslajagcym przeznaczenie terenu,

6) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
7) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

8) linie wymiarowe (w metrach).
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2. Nastepujace oznaczenie przedstawione na rysunku planu nie jest obowiazujacym
ustaleniem planu, ale stanowi element informacyjny planu — granica strefy ,,A” pod wzgledem
przydatnos$ci do zabudowy.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:

1) UMW — teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;;

3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;;

4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) KDL — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;.

2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacej linii
zabudowy oraz maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej zabudowy, zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu,
zlokalizowanej poza obowigzujacg linig zabudowy 1 maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy, dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remonty, z uwzglednieniem
ust. 5 pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy z sasiedniag dziatka budowlana,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz  odbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych  budynkow
gospodarczych od frontu ulic.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska tereny o oznaczeniach literowych: MN/U, MW/U, UMW wskazuje si¢ jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko z wylgczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm okreslonych w przepisach odrebnych;

6) tereny oznaczone symbolami: 4MW/U, 5U 1i6E oraz fragmenty terendéw
oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MW/U i1 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢
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w strefie ,,A” pod wzgledem przydatnosci do zabudowy, na terenie pogoérniczym kopalni soli
nad wysadem solnym, obejmujacej rejon wystepowania zjawisk krasowych w czapie
gipsowej, w granicach ktorej posadowienie obiektow budowlanych nalezy dostosowaé do
istniejgcych warunkow gruntowo-geologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) teren oznaczony symbolem 1U/MW oraz fragmenty terendéw oznaczonych
symbolami: 2MN/U, 3MW/U i1 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w strefie ,,B”
pod wzgledem przydatnosci do zabudowy, obejmujacej cze$¢ terenu pogoérniczego kopalni
soli, w granicach ktorej posadowienie obiektow nalezy dostosowa¢ do istniejacych
warunkow gruntowo-geologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zakldcity one stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania dysharmonizujacego z otoczeniem, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej
(robwnoznacznej ze strefa ,,W” ochrony archeologicznej), dla ktorej obowigzuje:

a) zachowanie uktadu historycznej zabudowy $rodmiejskie;,

b) dostosowanie nowej zabudowy na pustych parcelach stanowigcych pierzeje
istniejacych ulic do gabarytéw sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali,
geometrii dachéw, wysokosci kondygnacji, a w szczegdlnosci wysokosci parteru gdzie
obowigzuje zasada kontynuacji gzymsow,

c) zakaz lokalizacji obiektow typowych i1 powtarzalnych,

d) usuwanie obiektow dysharmonizujacych 1 substandardowych,
nie stanowigcych obiektow historycznie wartoSciowych,

e) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkoéw stanowigcych
pierzeje ulic,

f) zachowanie historycznej zabudowy oraz jej konserwacja, rewaloryzacja
i rekonstrukcja realizowana przez remonty konserwatorskie,

g) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki i tynkéw;

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw, okreslonego na rysunku planu,
ustala sie:

a) zachowanie formy zewngtrznej budynku,

b) zachowanie wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych aw przypadku
otwordéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen,

¢) zachowanie podziatu stolarki okiennej i drzwiowej,

d) wymiang stolarki okiennej idrzwiowej wylacznie zzachowaniem
historycznych podziatow,

e) zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji detalu stolarki
okiennej,
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f) stosowanie jednakowego materiatu ikoloru stolarki wramach jednego
budynku,

g) odtwarzanie detalu istniejagcej stolarki okiennej ze szczegdlnym
uwzglednieniem charakterystycznych szeroko$ci ram, stupow 1 poszczegdlnych
elementoéw odtwarzanego okna,

h) zakaz stosowania zaluzji zewne¢trznych na wszystkich elewacjach,

1) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o okladzinach
ceglanych,

j) zakaz ocieplania zewn¢trznego niszczacego historyczng elewacje;

3)dla obiektow ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdow, okreslonych na
rysunku planu, ustala sig¢:

a) zachowanie formy zewngtrznej budynkow stanowigcych pierzeje ulicy,
rozumianej jako: zakaz rozbudowy, nadbudowy idobudowy (w tym dobudowy
przedsionkow),

b) mozliwo$¢ rekonstrukcji historycznej formy dachu dla budynkéw z dachem
ptaskim,

c) nakaz renowacji zniszczonych budynkoéw poprzez przywrocenie do stanu
pierwotnego,

d) zakaz  tynkowania, malowania iocieplania zzewnatrz  budynkéw
o oktadzinach ceglanych,

e) zakaz stosowania zaluzji zewng¢trznych zastaniajacych obramienia okienne,

f) mozliwos¢ lokalizacji okien potaciowych zzakazem realizacji wystawek
dachowych, oile nie wystgpuja w oryginalnej formie 1ikrycia dachéw blacha
dachowkopodobna,

g) zachowanie wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych, w tym zachowanie
ich podzialéw stolarki, nie dotyczy parterow przeznaczonych na ustugi, dla ktorych
dopuszcza si¢ zmiang wielko$ci istniejacych otworow wcelu ich powigkszenia
i wypelnienia szklem, przy zachowaniu zasady kompozycji iosi symetrii otworéw
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

h) wymiang stolarki okiennej idrzwiowej wylacznie z zachowaniem
historycznych podzialow, a w przypadku otwordéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz
stosowania uproszczen,

1) zakaz upraszczania historycznych podziatéw 1 eliminacji detalu stolarki
okiennej,

j) stosowanie jednakowego materialu 1ikoloru stolarki wramach jednego
budynku,

k) mozliwo$¢ stosowania wspoéiczesnej stolarki otworowej, pod warunkiem
odtworzenia historycznego detalu istniejacej stolarki okiennej,

1) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow szpecacych w tym:
okablowania, anten satelitarnych, komindéw stalowych, skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych 1 gazowych; dopuszcza si¢ umieszczenie tych elementéw
w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku,
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m) zakaz ocieplania prowadzacego do niszczenia historycznej elewacji;

4) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 213, okreSlonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ ich odstoniecie i konserwacje;

5)wszelka dzialalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej (rownoznacznej ze strefa ,,W” ochrony archeologicznej) nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
wymagana szczegolna dbatos¢ o wysoka jakos¢ estetyczng elementdow wyposazenia
przestrzeni publicznych, w szczegolnosci oswietlenia i w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalne wysokosci zabudowy okre§lone w szczegdtowych ustaleniach
planu, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajace na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dzialki budowlanej lub
terenu,

e) dla istniejacej zabudowy, zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu,
przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, rozbudowe i remonty,

f) w przypadku dziatek budowlanych o maksymalnej intensywnosci zabudowy
wigksze] niz okreslonej w szczegotowych ustaleniach planu oraz dzialek lub terenow
o maksymalnej powierzchni zabudowy wickszej niz okreSlonej w szczegolowych
ustaleniach planu — maksymalna intensywnos$¢ zabudowy oraz maksymalna powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz istniejaca,

g) w przypadku dzialek budowlanych zudzialem powierzchni biologicznie
czynnej mniejszej niz okreslonej w szczegdtowych ustaleniach planu — minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz istniejacy.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla
ktorej obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;
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2) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

9. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w otoczeniu, wtym w powierzchni
ograniczajacej, lotniska Inowroctaw oraz wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla
ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych oraz
dokumentacji rejestracyjnej tych lotnisk;

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury
technicznej, w tym: od lini1 kablowych $redniego napigcia, linii kablowych niskiego napiecia
oraz od sieci gazowej 1 sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady  modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) system komunikacji tworzy teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej
o0 oznaczeniu literowym KDL;

2) obstuga komunikacyjna terendw =z istniejacych droég publicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wymagane jest zapewnienie ciggloSci powigzan elementéw pasa drogowego,
w tym chodnika z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworzg sieci 1urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5) nowe 1rozbudowywane sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terendw przeznaczonych w planie pod droge lub infrastrukture
techniczng, aw sytuacjach szczegdlnych w granicach innych terendéw, o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, remonty, rozbudoweg, przebudowe
irozbiorke istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze
niezwigzanych z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym;

8) sposdb  zaopatrzenia w wod¢ =z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie ~ w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej, gazowej lub
indywidualnych zrédet ciepta zapewniajacych normatywne wielko$ci emisji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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12) zaopatrzenie w gaz, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci 1 przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich 1 niskich napig¢, cieptownicze oraz gazowe nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw — nie wystegpuje potrzeba okreslania.

13. Stawke  procentowa, sluzaca  naliczeniu  oplaty, oktérey mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegotowe ustalenia planu
§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,50,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 70%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy wewnatrz
kwartatu,

c) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,20,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 55%,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej — 12,0 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych,

- gospodarczej 1 garazowej — 6 m, 1 kondygnacja nadziemna,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 7. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 3MW/U, 4MW/U:
1) przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy wewnatrz
kwartatu,

c) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 3AMW/U - 2,5,
- dla terenu 4MW/U — 3,25,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:

- dla terenu 3SMW/U - 50%,
- dla terenu 4AMW/U — 65%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terenu 3SMW/U — 40%,
- dla terenu 4AMW/U — 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej — 16,0 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych,

- gospodarczej i garazowej — 6 m, 1 kondygnacja nadziemna,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — we wschodnim fragmencie terenu oznaczonego
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symbolem 3MW/U obowiazuje zapewnienie dostepu do drogi publicznej dla terenu
oznaczonego symbolem 6E, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem SU:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i1 garazy wewnatrz
kwartatu,

c) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,00,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- ustugowej — 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- gospodarczej 1 garazowej — 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 6E:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7KDL:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
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b) fragment pasa drogowego ul. Solankowej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje chodnika 1 §ciezki rowerowe;,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w formie szpalerow drzew.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia obejmujacego teren potozony
w obrebie ulic: Al. Mikotaja Kopernika, Roosevelta, Al. Niepodlegtosci, Miechowickiej,
Poznanskiej, Gorniczej, Szymborskiej, Andrzeja, Sw. Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza,
Dworcowej, przyjetego uchwatg nr VII/89/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 25 marca
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 51, poz. 447, z2002 r. Nr 117, poz. 2404,
z 2007 r. Nr 34, poz. 495, 22009 r. Nr 25, poz. 487 1 Nr 141, poz. 2598, z2011r. Nr 139,
poz. 1180 i Nr 154, poz. 1310, z2012r. poz. 1498, 22013 r. poz. 47, z2014 r. poz. 1479,
z 2015 1. poz. 9701 1869, z 2017 r. poz. 979 14900, z 2021 r. poz. 6088 1 6850 oraz z 2022 r.
poz. 5422).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego 1 na stronie internetowej Urzedu Miasta [nowroctawia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 25 stycznia do 23 lutego 2024 r. oraz w okresie 17 dni od zakonczenia okresu
jego wylozenia do 11 marca 2024 r. nie wniesiono uwag do wytozonego projektu planu.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 202912739),
art. 67 ust. 3ustawy  zdnia  7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270,
1273, 1407, 1429, 1641, 16931 1872) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) naleza
do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji
na podstawie planu sg — utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w planie, odbywaé¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami
okreslonymi ~ w zmianie  Studium  uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia
zdnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz winnych dokumentach, programach, planach
inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa inormami wtym zakresie, m.in. zustawa zdnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605, z po6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa i cieplng bedzie
realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537, z pézn. zm), ze
srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem
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porozumiefn finansowych zawartych zinnymi podmiotami; wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla planu na podstawie w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) w postaci cyfrowej
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Inowroctawia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwata o przystgpieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XII/120/2019 Rady Miejskiej
Inowroctawia zdnia 27 czerwca 2019r.). Wymieniona uchwata rozpoczgta tryb
formalnoprawny planu okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
12739). Nazwa planu miejscowego zostata zmieniona zgodnie zuchwala nr XII/119/2019
Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 27 czerwca 2019 w sprawie zmiany nazwy ulicy
Prezydenta Franklina Roosevelta na alej¢ Ratuszowa w Inowroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego poz. 3876), ktora weszta w zycie dnia 5 stycznia 2020 r.

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury -
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach  zagospodarowania oraz obowigzujgca linia zabudowy 1 maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow. W zapisach odnoszacych si¢ do
infrastruktury technicznej wyznaczono powigzanie zsystemem zewnetrznym. Ponadto
przeznaczenia terendw  sg  uzupelnieniem  istniejgcej zabudowy  iumozliwiajg
zharmonizowanie jej zplanowang isasiednia zabudowa. Ustalenia te, zapewniaja
uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejagcego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlowych
zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko§¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Wyznaczajac wskazniki
zagospodarowania terenow dazono do zachowania istniejgcej powierzchni biologicznie
czynnej. Pomimo, Ze nie przeksztalcono terenow zieleni na inne cele, to ze wzgledu na
istniejagca zabudowe i zagospodarowanie terenow, nie mozna byto zwickszy¢ wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej. Na obszar opracowania w znacznym stopniu oddziatujg
znajdujace si¢ w bliskim sgsiedztwie tereny zieleni o duzej powierzchni. Ponadto, ustalono
zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonizujgcego z otoczeniem,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej zgodnych
z przepisami odrgbnymi. Przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacjg istniejacych
procesow, ktore zachowuja walory architektoniczne ikrajobrazowe terendéw sasiednich.
Obszar opracowania planu potozony jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych oraz
poza obszarami lub obiektami, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustaw z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie koliduja
z zadaniami  samorzadu  wojewodztwa oraz  zzadaniami  zawartymi  w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego;
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3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin — w ustaleniach planu ustalono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi oraz zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie, ktore zdefiniowano w ustaleniach. Ponadto wprowadzono zapis, iz
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych. Z uwagi na fakt, iz teren potoZony jest w odleglosci
mniejszej niz 2 km od wysadu solnego, nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod
podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocily one
stosunkéw wodnych. W zapisach planu wskazano, Zze obszar opracowania znajduje si¢
w strefach ,,A” 1, B” pod wzgledem przydatnosci do zabudowy. Zgodnie z przepisami
odrgbnymi okreslono: sposdb zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe;,
odprowadzanie $ciekdéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie wod
opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] z dopuszczeniem odprowadzenia
do gruntu. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng okreslono zsieci cieptowniczej, gazowej lub
indywidualnych Zrédet ciepta zapewniajacych normatywne wielkosSci emisji, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane zl6za
kopalin, wod podziemnych, kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji. Obszar opracowania potozony jest
w granicach administracyjnych miasta, dlatego nie byto wymogu uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1inielesne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych) totez nie ustalono zasad ich ochrony;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej, ktorej zasigg jest réwnoznaczny z zasiegiem strefy ,,W” ochrony
archeologicznej. Na obszarze tych stref obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. W granicach planu, w zasiegu tych stref istnieje budynek wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz budynki ujete w ewidencji zabytkow
wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, dla ktérych okreslono zasady ich ochrony w oparciu
o wytyczne konserwatorskie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240) — w zasadach ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenéw wskazano liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa isposdb ich realizacji. Ustalenia planu
nie ograniczajg dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami. Poniewaz
teren opracowania planu potozony jest poza terenami gorniczymi, atakze obszarami
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie byto potrzeby ustalenia zasad ich zagospodarowania.
Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem polozony jest w otoczeniu, w tym w powierzchni
ograniczajacej, lotniska Inowroctaw oraz wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo)
wprowadzono zapisy o obowigzku uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tych lotnisk;
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6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terendw wzigto
pod uwage utrzymanie ikontynuacje istniejgcych iplanowanych funkcji mieszkaniowych
oraz ustugowych. Realizacja ustalen planistycznych wptynie na dalszy rozwoj istniejacej
zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego w obrebie obszarow
zabudowanych 1wyposazonych w infrastrukture techniczng. Pozwoli to na realizacje
inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych walorow ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac
przeznaczenie terenow dazono do racjonalnego i maksymalnego wykorzystania przestrzeni.
Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono stawke procentowa, sluzaca naliczeniu
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %;

7) prawo wlasnosci — plan opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony 1idozwolony sposéb
ksztaltuje wykonywanie prawa wiasnosci nieruchomos$ci. Jego ustalenia oraz sposob
wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wlasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac cze$¢ ztozonych
wnioskow. Jest on zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dokonuje adaptacji dotychczasowego przeznaczenia, atym samym
nie narusza istniejgcego prawa wiasnosci terenu;

8) potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz poprzez przestanie celem
uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa takich jak: Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
(wczesniej Wojewodzki Sztab Wojskowy), Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej, Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydziat
Bezpieczenstwa 1Zarzadzania Kryzysowego, Ministerstwo Spraw  Wewngtrznych
1 Administracji oraz Agencja Wywiadu. Niniejsze organy nie zakwestionowaly ustalen
planistycznych, co oznacza, ze plan spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — obszar objety planem bedzie obstugiwany przez
istniejace drogi publiczne przylegte bezposrednio do jego granicy. W ustaleniach
planistycznych wyznaczono teren przeznaczony pod droge publiczng stanowigcg fragment
pasa drogowego ul. Solankowej z dopuszczeniem realizacji chodnika 1 $ciezki rowerowe;.
Plan nie zakazuje realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych — w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza
sieci 1 urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — plan sporzadzony zostat przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi przepisami prawnymi. O przystgpieniu do sporzadzenia planu i1 mozliwosci
sktadania wnioskow do tego planu, atakze o wszczeciu postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu oraz mozliwosci skladania uwag
i wnioskOw w tym zakresie ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Inowroctawia 1 zamieszczone na stronach
internetowych gminy www.inowroclaw.pl 1 www.bip.inowroclaw.pl, a takze zawiadomiono
Zarzad Osiedla ,,Uzdrowiskowe”. W sposob wyzej okreslony zgodnie z prawem, ogloszono
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu z informacja, iz kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach,
moze wnie$¢ uwagi w okre§lonym terminie. Termin wyloZenia okre$lony prawem zostat
wyznaczony w dniach roboczych. W trakcie wylozenia zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. WyloZzone do publicznego
wgladu dokumenty planistyczne (teksty 1rysunki) zostaly opublikowane na wskazanych
wyzej stronach internetowych, co umozliwito zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za
pomocg srodkdw komunikacji elektronicznej. W publicznie dostepnym Systemie Informacji
o Srodowisku (SIOS) oraz bazie danych prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (OOS) zamieszczono informacje o ocenach oddziatywania ustalen projektu planu
na $rodowisko oraz ekofizjografii. W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w sposob
wyzej okreslony udostgpniono stosowne informacje w zakresie zbierania danych osobowych
oraz zapewnienia rzetelnosci i przejrzystosci ich przetwarzania. Poinformowano rdéwniez
o ograniczeniu prawa dostepu do informacji o zrodle danych osobowych uzyskanych w toku
sporzadzania projektu planu;

12) zachowanie jawnoSci iprzejrzystosci procedur planistycznych —
opublikowano informacje o mozliwos$ci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacjg dot.
przystapienia do sporzadzenia planu, celem skladania ewentualnych wnioskow.
Opublikowany zostal takze projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w okresie ich wylozenia do publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ 1 wniesienia
ewentualnych uwag. Ponadto, zostata zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji
o trybie sporzadzania projektu planu na kazdym etapie procedury;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym sposodb zaopatrzania w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Istniejagca sie¢
wodociggowa w pelni zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody.
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Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust.3 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw 1uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Opracowanie
planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polegajagca m.in. na zmianie przeznaczenia terenu przy ul. Solankowej pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa zgodnie z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw. Po
przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskéw stron zainteresowanych oraz
wnioskow instytucji 1 organéw uzgadniajacych i opiniujacych ten dokument, sporzadzono
przedmiotowy plan godzac interes publiczny z interesem prywatnym i chronigc istniejacy
sposob zagospodarowania, zarOwno na terenie w granicach planu, jak réwniez na terenach
bezposrednio z nim sgsiadujgcych. Zatem planowany sposob zagospodarowania i korzystania
z terendbw w granicach planu zachowuje réwnowage migdzy interesem publicznym
iinteresem prywatnym, zarowno pod wzgledem ekonomicznym, S$rodowiskowym jak
1 spotecznym.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — transportochtonnos¢
uktadu przestrzennego zostala niezmieniona. Istniejagca sie¢ komunikacyjna przylegta
bezposrednio do granic obszaru objetego planem spelnia wymogi odpowiedniego
ksztaltowania potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe i oszczgdne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — tereny przewidziane do nowej zabudowy zlokalizowane sa
w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Plan zapewnia bezproblemowy
dostep do istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow — w obszarze objetym planem wyznaczono cigg komunikacyjny
stanowiacy fragment pasa drogowego, na ktérym dopuszcza si¢ realizacje chodnika i $ciezki
rowerowe]j. [stniejace pasy drogowe bezposrednio przylegajace do obszaru planu umozliwiajg
realizacj¢ jezdni, chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczegdlno$ci poprzez
uzupeltnianie istniejacej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowsa
oraz zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng oraz zabudowe¢ ustugowa,
zabudowe ustugowa, infrastrukture techniczng — elektroenergetyke, a takze droge, potozony
jest na terenie zurbanizowanym, dlatego przyjete rozwigzania przewidujg uzupeinienie
i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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Rozwiazania przyj¢te w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly nr XLV/535/2018 Rady Miejskiej Inowroctawia
zdnia 8 pazdziernika 2018 r. wsprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia, atakze data uchwaty nr LXXVIII/676/2024 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia. Wskazane analizy dopuszczaja
przystapienie do sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktérych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych
potrzeb, zamierzeh inwestycyjnych oraz zmian przepisOw prawa. Ponadto zapisy planu
nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroclaw, przyjetej uchwala nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastepujaco.
Dla planu zostato sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktore okre§la potencjalne koszty
(wydatki) 1 korzysci (dochody) z tytulu uchwalenia planu. Wskazano w nim, ze uchwalenie
planu nie spowoduje skutkdw obcigzajacych budzet Miasta Inowroctawia, gdyz z analizy
ustalen planu oraz ogledzin nieruchomosci wynika, ze nie wystepuja tereny, gdzie moze
nastgpi¢ zmniejszenie wartosci rynkowej nieruchomosci. Wykonane obliczenia wykazaty
dodatni wynik finansowy (bilans dodatni), zmiany zapisane w planie stwarzajg lepsze
mozliwos$ci na wykorzystanie terenu bedacego wlasnoscig Miasta Inowroctawia.

Przeprowadzona zostata roéwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie zart. 17 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom
przez jednostki przewidziane ustawg. Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien 1 opinii
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W toku sporzadzenia projektu planu, zgodnie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dodanym przez art. 5 ustawy z dnia
16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. poz. 782) zmieniajacej niniejsza ustawe zdniem 31 paZzdziernika
2020r., zostaly przygotowane dane przestrzenne dla planu w sposob okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. poz. 1916). Dane przestrzenne utworzone dla planu stanowig
zatgcznik do uchwaty.
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Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaly, czgs¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne utworzone
dla planu, stanowig zatgczniki do uchwaty.

Zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany
(art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz
art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg -
w przypadku gdy nie wystagpiono o opinie iuzgodnienia przed dniem wejScia w zycie
niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet
energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana
dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje si¢ od dnia
utraty mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. | stosuje si¢ w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawa - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wytozenia projektow
tych planow do publicznego wgladu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,
tj. 1 stycznia 2025 r;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym -
w przypadku gdy postgpowanie zostalo wszczgte iniezakonczone przed dniem wejscia
W Zycie niniejszej ustawy.

Id: 67093360-BF49-4F54-8AB6-1FOFAC4C5CD?7. Projekt Strona 7z 8



W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest petnigcy funkcje Prezydenta Miasta Inowroctawia.

petniacy funkcje
Prezydenta Miasta Inowroctawia

Wojciech Piniewski
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